REPUBLIKA HRVATSKA
VARAZDINSKA ZUPANIJA
GRAD NOVI MAROF
GRADSKO VIJECE
KLASA: 350-02/23-01/03
URBROJ: 2186-22-01-23-11
Novi Marof, 18.07.2023.

Na temelju ¢lanka 86., 113. 1 198. Zakona o prostornom uredenju (,,Narodne novine®, broj: 153/13,
65/17, 114/18, 39/19 i 98/19), ¢lanka 59. stavka 2. Zakona o izmjenama i dopunama Zakona o
prostornom uredenju (,,Narodne novine®, broj: 67/23) i ¢lanka 37. Statuta Grada Novi Marof
(,.Sluzbeni vjesnik Varazdinske Zupanije*, broj: 22/09, 7/11, 11/13, 19/13-prociSceni tekst, 8/18,
6/19, 21/20, 35/20-pro¢ieni tekst i 10/21), Gradsko vije¢e Grada Novi Marof na sjednici
odrZanoj dana 18. 07. 2023. godine, donijelo je

ODLUKU
o izradi 5. izmjena i dopuna Urbanisti¢kog plana uredenja naselja Novi Marof i kontaktnih
zona i s tim u vezi 3. izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Grada Novog Marofa

I. OPCE ODREDBE

Clanak 1.

Ovom Odlukom (u daljnjem tekstu: Odluka) pokreée se postupak objedinjene izrade 5.
izmjena i dopuna Urbanisti¢kog plana uredenja naselja Novi Marof i kontaktnih zona (,,SluZbeni
vjesnik VaraZdinske Zupanije“, broj: 26/98, 3/99-ispravak, 31/03, 23/12, 77/13 i 120/21) (u
nastavku teksta: ID UPU) i s tim u vezi 3. izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Grada
Novog Marofa (,,Sluzbeni vjesnik VaraZdinske Zupanije”, broj: 16/02, 55/09 i 79/18) (u nastavku
teksta: ID PPUG).

Clanak 2.

Ovom Odlukom o izradi ID UPU i ID PPUG (u nastavku teksta: izmjene i dopune
prostornih planova) utvrduje se pravna osnova, razlozi za izradu izmjena i dopuna, obuhvat, ocjena
stanja u obuhvatu planova, ciljevi i programska polazi§ta, naéin pribavljanja stru¢nih rjeSenja,
popis tijela i osoba odredenih posebnim propisima koja daju zahtjeve za izradu planova koji su
predmet ove Zajedni¢ke odluke, rokovi za izradu te izvor financiranja.

II. PRAVNA OSNOVA ZA IZRADU I DONOSENJE IZMJENA I DOPUNA
PROSTORNIH PLANOVA

Clanak 3.

Izmjene i dopune prostornih planova izraduju se u skladu s odredbama Zakona o
prostornom uredenju (,,Narodne novine*, broj: 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19 i 67/23), (u
nastavku teksta: Zakon) i Pravilnika o sadrZaju, mjerilima kartografskih prikaza, obveznim
prostornim pokazateljima i standardu elaborata prostornih planova (,Narodne novine®, broj:
106/98, 39/04, 45/04, 163/04 1 9/11).



Pravna osnova za donoSenje zajedni¢ke odluke o izradi izmjena i dopuna prostornih
planova u objedinjenom postupku sadrZana je u ¢lancima 86., 89., 113. 1 198. Zakona.

Neposredno financiranje izrade izmjena i dopuna prostornih planova od strane vlasnika
nekretnine koji je podnio inicijativu za izmjene i dopune prostornih planova temelji se na ¢lanku
168. Zakona.

Postupak ispitivanja potrebe provedbe ocjene, odnosno strateSke procjene utjecaja na
okoli$ za izmjene i dopune prostorne planove provodi se temeljem ¢lanka 86. stavka 3. Zakona i
temeljem posebnih propisa iz podru¢ja zastite okolisa i prirode, kao prethodni postupak.

Nositelj izrade izmjena i dopuna prostornih planova je Upravni odjel za prostorno uredenje,
komunalni sustav, promet i zaStitu okoliSa Grada Novog Marofa (u nastavku teksta: Upravni
odjel), a odgovorna osoba je privremeni pro¢elnik Upravnog odjela.

III. RAZLOZI ZA DONOSENIJE IZMJENA I DOPUNA PROSTORNIH PLANOVA

Clanak 4.

Razlozi dono$enja izmjena i dopuna prostornih planova proizlaze iz:
1. Inicijative/zahtjevi pravnih subjekata:
— radi osiguranja prostornih uvjeta daljnjeg razvoja tvrtke Knauf Insulation d.o.o.,
Varazdinska ulica 140, HR-42220 Novi Marof, potrebno je:

— dio povrsine uz postojeci pogon tvornice Knauf Insulation d.o.o. koji se nalazi
izmedu isto¢ne obilaznice i drzavne ceste D3 (Varazdinska ulica) prenamijeniti u
zonu gospodarske namjene — proizvodna (I), odnosno prostor ¢ija je namjena
prema trenutno vazeéem UPU Novi Marof definirana kao zona zelenila — zastitno
zelenilo (ZZ) prenamijeniti u zonu gospodarske namjene - proizvodna
(industrijska, zanatska, obrt) (1),

— minimalni udio zelenih povrSina u sklopu gradevne Cestice smanjiti sa 20% na
10%,

— za postojecu proizvodnu izgradnju povecati izgradenost Cestice do 60 %,

— preporuku ,zeleni krov* ukljuciti u obracun dozvoljenih zelenih povrSina
gradevinske parcele,

— ispitati moguénost poveéanja maksimalne visine (vijenca) i maksimalne
dozvoljene etaZnost za upravnu zgradu u sklopu proizvodnog kompleksa na
V=20,0 m i E=5 (Po/S+P+3K),

2. Od strane gradana nije bilo zaprimljenih inicijativa/zahtjeva.

3. Inicijative/zahtjevi Grada:

— proSirenje povrSine za smjestaj uredaja za pro¢i§¢avanje otpadnih voda (UPOV) Novi
Marof,

— proSirenje zone K3 radi rezerviranja prostora za izgradnju reciklaznog dvorista za
gradevinski otpad i otpad koji sadrzi azbest.

Izmjenama i dopunama prostornih planova ne predvida se Sirenje gradevinskog podrucja,

odnosno svi zahvati se planiraju unutar ve¢ utvrdenih gradevinskih podrucja.

IV. OBUHVAT IZMJENA I DOPUNA PROSTORNIH PLANOVA

Clanak 5.

Prostorni obuhvat izmjena i dopuna prostornih planova je identi¢an, kako za ID UPU, tako
i za ID PPUG, a obuhvaca prostor oko postojeéeg kruga tvornice Knauf Insulation d.o.o., a koji je
UPU-om Novi Marof definiran unutar prostorne jedinice — karakteristi¢nog podru¢ja: Sjeverni dio
zone (S), te prostor oko postojece zone gospodarske namjene K3 (komunalno servisna) i UPOV,
a koji je definiran unutar prostorne jedinice — karakteristi¢nog podrudja: Zasti¢eni perivoj - uza i
Sira zona zastite (PA).
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Novi Marof i kontaktnih zona, kao i sadrZaj tekstualnog dijela odredbi za provodenje, te s tim u
vezi i sadrZaj tekstualnog dijela odredbi za provodenje PPUG-a, a sve sukladno stavku 2. ¢lanka
7. ove Zajednicke odluke o izradi, a isto ¢e se detaljnije utvrditi tijekom izrade.

Grafi¢ki dijelovi izraduju se na proci§¢enim izvornicima grafickih dijelova vazeéih
prostornih planova koji su predmet izmjena i dopuna, u dwg formatu.

Grafi¢ke podloge su dodatno vaZee digitalne podloge Drzavne geodetske uprave —
topografske, katastarske i ortofoto karte u HTRS96/TM koordinatnom sustavu (projekeiji) u dwg
formatu.

V. SAZETA OCJENA STANJA U OBUHVATU IZMJENA I DOPUNA PROSTORNIH
PLANOVA

Clanak 6.

Urbanisti¢ki plan uredenja naselja Novi Marof i kontaktnih zona donesen je 1998. godine,
a mijenjan i dopunjavan 2003., 2012., 2013. i 2021. godine (,,SluZbeni vjesnik VaraZdinske
Zupanije®, broj: 26/98, 3/99-ispravak, 31/03, 23/12,77/13 1 120/21) — u nastavku teksta: UPU Novi
Marof.

Posljednja sveobuhvatna izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Grada Novi Marof
(PPUG - plan vi$e razine, plan Sireg podruéja), provedena je 2018. godine (,,SluZbeni vjesnik
Varazdinske Zupanije®, broj: 79/2018), kojom je korigiran obuhvat UPU Novi Marof (¢l. 149.
odredbi za provodenje), uneseni su razni novi podaci (npr. o planiranoj infrastrukturi), te su
znac¢ajno mijenjane odredbe za provodenje.

U novije vrijeme dos$lo je do pojedinih vaznih spoznaja vezano uz razvoj tvrtke Knauf
Insulation d.o.0., VaraZdinska ulica 140, HR-42220 Novi Marof, kao jednog od najvaznijih
gospodarskih subjekata na podru¢ju Grada Novog Marofa, a koji je onemogucen sada vaZecim
UPU-om naselja Novi Marof i kontaktnih zona.

Iz svega navedenog, ocjenjuje se da sada vaZe¢i UPU naselja Novi Marof i kontaktnih zona
u pojedinim dijelovima nije uskladen s novim spoznajama, propisima i dokumentima, te stoga nije
u potpunosti mogucée kvalitetno i optimalno koriStenje postojeceg potencijala prostora i osiguranje
daljnjeg razvoja, pa je iz tog razloga potrebno UPU i PPUG ciljano izmijeniti ili dopuniti u
pojedinim dijelovima.

VI. CILJEVI I PROGRAMSKA POLAZISTA IZMJENA I DOPUNA PROSTORNIH
PLANOVA

Clanak 7.

Ciljevi izmjena i dopuna prostornih planova su:

~ omogu¢iti daljnji razvoj postojeéeg proizvodnog kompleksa tvrtke Knauf Insulation
d.o.o. na istoj lokaciji u Novom Marofu, a radi ¢injenice da se radi o najracionalnijem
nacinu tehnoloskog unapredenja proizvodnje

— omoguditi uvjete za razvoj komunalnih usluga Grada Novog Marofa, prema uvjetima
iz posebnih propisa koji se odnose na zaStitu voda i gospodarenja otpadom.

Programska polaziSta sadrzana su u dostavljenim inicijativama za izmjene i dopune
prostornih planova, odnosno u Stru¢noj analizi zaprimljenih inicijativa opisanim u ¢lanku 4. ove
Odluke.

Izmjenama i dopunama prostornih planova potrebno je ostvariti sljedece:

— izmijeniti tekstualni dio (Odredbe za provodenje) UPU-a kako bi se u ciljanom
obuhvatu potrebni minimalni udio zelenih povr$ina u sklopu gradevne &estice smanjio
sa20% na 10%, za postojecu proizvodnu izgradnju dozvolilo povecanje izgradenosti
Cestice do 60 %, preporuka ,,zeleni krov* ukljuéila u obratun dozvoljenih zelenih
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povrsina gradevinske parcele, povecala maksimalna visina (vijenca) i maksimalna
dozvoljena etaznost,

— izmijeniti kartografske prikaze UPU-a na na¢in da se u ciljanom obuhvatu gospodarske
namjene - proizvodna (industrijska, zanatska, obrt) (I) ukine zaStitno zelenilo (ZZ),
prosiri povr§ina za smje$taj uredaja za prociS¢avanje otpadnih voda (UPOV) Novi
Marof'i pros$iri zona K3 radi rezerviranja prostora za izgradnju reciklaZznog dvorisSta za
gradevinski otpad i1 otpad koji sadrzi azbest,

— izmijeniti tekstualni dio PPUG-a (Odredbe za provodenje) kako bi se u ciljanom
obuhvatu potrebni minimalni udio zelenih povr$ina u sklopu gradevne ¢estice smanjio
sa 20% na 10%, te iznimno samo za postojecu proizvodnu izgradnju, dozvolilo
povecanje izgradenosti Cestice do 60% u slu¢aju kad tehnolosko-proizvodni proces
zahtijeva pro§irenje pogona radi zaokruZivanja proizvodnog procesa u funkcionalnu
cjelinu.

VII. POPIS SEKTORSKIH STRATEGIJA, PLANOVA, STUDIJA 1 DRUGIH
DOKUMENATA PROPISANIH POSEBNIM ZAKONIMA KOJIMA, ODNOSNO U
SKLADU S KOJIMA SE UTVRDUJU ZAHTJEVI ZA IZRADU IZMJENA I DOPUNA
PROSTORNIH PLANOVA

Clanak 8.

Za potrebe izrade prostornih planova koristiti ¢e se:

— sektorski dokumenti za podruéje Grada: Strategija razvoja, Procjena rizika od velikih
nesreca, Plan gospodarenja otpadom 1 drugi

— javno dostupni podaci prema posebnim zahtjevima i podacima javnopravnih tijela

— smjernice za planiranje gradevinskih podrucja iz odredbi za provedbu Prostornog
plana Varazdinske Zupanije.

Sukladno Zakonu o zastiti okoli$a (,,Narodne novine*, broj: 80/13, 153/13, 78/15, 12/18 1
118/18), Zakonu o zastiti prirode (,,Narodne novine®, broj: 80/13, 15/18 i 14/19) i Uredbi o
strate§koj procjeni utjecaja strategije, plana i programa na okoli§ (,,Narodne novine®, broj: 3/17)
za potrebe izrade prostornih planova provedeno je ispitivanje o potrebe provedbe ocjene, odnosno
strate$ke procjene utjecaja na okolis.

Temeljem miSljenja nadleZznog Upravnog odjela za poljoprivredu i za$titu okolisa
Varazdinske Zupanije, KLASA: 351-06/23-01/36, URBROJ: 2186-05/6-23-3, od 05.07.2023.
godine, izdanog sukladno propisima iz podru¢ja zastite prirode, utvrdeno je da su predmetne
izmjene i dopune prostornih planova prihvatljive za ekolosku mrezu te da nije potrebno provesti
postupak strateSke procjene utjecaja na okoli§ vezano uz podrucje zastite prirode i ekoloSke mreZe.

Temeljem misljenja nadleZznog Upravnog odjela za poljoprivredu i zatitu okoliSa
Varazdinske Zupanije, KLASA: 351-06/23-01/36, URBROJ: 2186-05/3-23-4, od 10.07.2023.
godine, izdanog sukladno propisima iz podruéja zastite okoliSa, utvrdeno je da prije izrade 1
donoSenja predmetnih izmjena i dopuna prostornih planova nije potrebno provesti postupak
strate$ke procjene niti postupak ocjene o potrebi strateSke procjene.



VIIL NACIN PRIBAVLJANJA STRUCNIH RJIESENJA

Clanak 9.

Ocjenjuje se da nece biti potrebno pribavljati posebna stru¢na rjeSenja, ve¢ e se koristiti
postoje¢a dokumentacija, te podaci koje u svojim zahtjevima daju javnopravna tijela odredena
posebnim propisima, a prema sektorskim strategijama, planovima, studijama i drugim
dokumentima iz podrudja svog djelovanja.

S obzirom na razloge navedene u ¢lanku 4. ove Odluke, ocjenjuje se da za potrebe izrade
prostornih planova neée biti potrebna dodatna stru¢na rjeSenja, osim navedenih u prethodnom
¢lanku, a koja su ve¢ sadrzana u arhivi Grada.

Ukoliko se u postupku izrade nacrta prijedloga prostornih planova pokaZe potreba za
posebnim tehni¢kim rjeSenjima izvan ovlasti koje Zakon o prostornom uredenju daje stru¢nom
izradivadu, navedena rjeSenja ¢e se pribaviti u postupku izrade prostornih planova, u vidu posebne
stru¢ne podloge.

IX. POPIS JAVNOPRAVNIH TIJELA ODREDENIH POSEBNIM PROPISIMA, KOJA
DAJU ZAHTIJEVE ZA IZRADU IZMJENA 1 DOPUNA PLANA IZ SVOG
DJELOKRUGA, TE DRUGIH SUDIONIKA KORISNIKA PROSTORA KOJI CE
SUDJELOVATI U IZRADI IZMJENA I DOPUNA PROSTORNIH PLANOVA

Clanak 10.

Javnopravna tijela koja daju zahtjeve prema €Elancima 90., 91. i 92. odnosno misljenja
temeljem ¢lanka 101. Zakona:

1.

2.

10.
11.
12.
13.

14.
15.
16.
17.
18.

Ministarstvo kulture i medija, Uprava za zastitu kulturne bastine, Konzervatorski odjel
u Varazdinu, Ivana Gunduli¢a 2, Varazdin

Ministarstvo unutarnjih poslova, Ravnateljstvo civilne zastite, Podru¢ni ured civilne
zaStite Varazdin, Kratka 1, Varazdin

Ministarstvo unutarnjih poslova, Ravnateljstvo civilne zastite, Podru¢ni ured civilne
zastite Varazdin, Sluzba inspekcijskih poslova, Kratka 1, Varazdin

HAKOM - Hrvatska regulatorna agencija za mreZne djelatnosti, Ulica R. F.
Mihanovica 9, Zagreb

Varazdinska Zupanija, Upravni odjel za prostorno uredenje i graditeljstvo, Stanka
Vraza 4/7, Varazdin

Varazdinska Zupanija, Zavod za prostorno uredenje Zupanije, Mali plac 1, Varazdin
Varazdinska Zupanija, Javna ustanova za upravljanje zastiCenim dijelovima prirode
VaraZdinske Zupanije, Kratka 1, Varazdin

Varazdinska Zupanija, Zupanijska uprava za ceste Varazdinske Zupanije, Gajeva 4,
Varazdin

Hrvatske vode, VGO za Muru i gornju Dravu, Medimurska 26b, Varazdin
HRVATSKE VODE, VGI za mali sliv ,,Plitvica-Bednja”, Medimurska 26, Varazdin
Hrvatske ceste d.o.o., Sektor za studije i projektiranje, Voncinina 3, Zagreb

HZ infrastruktura d.o.o., Mihanoviéeva 12, Zagreb

HOPS — Hrvatski operator prijenosnog sustava d.o.o., Sektor za tehni¢ku potporu,
SluZba za pripremu izgradnje i izgradnju, Kupska 4, Zagreb

HEP d.d., Sektor za strategiju i razvoj, Ulica grada Vukovara 37, Zagreb

HEP ODS d.o.0., Elektra Varazdin, Kratka 3, Varazdin

Termoplin d.d., V. Spinciéa 80, Varazdin

Varkom d.d., Trg bana Jelaci¢a 15, Varazdin

Susjedne JL.S



Zahtjevi se mogu izdati objedinjeno za oba prostorna plana.

U slu¢aju promjene nadleZnosti o pojedinim pitanjima u svezi sadrZaja prostornih planova,

upiti za izdavanje zahtjeva uputit ¢e se odgovaraju¢em drugom javnopravnom tijelu.

X. PLANIRANI ROK ZA IZRADU IZMJENA I DOPUNA PROSTORNIH PLANOVA,

ODNOSNO POJEDINIH FAZA

Rok za dostavu zahtjeva za izradu prostornih planova od strane javnopravnih tijela i osoba

Clanak 11.

Nositelju izrade je 20 dana od dana primitka poziva za njihovo izdavanje.

Nadin postupanja javnopravnih tijela i osoba u postupku izdavanja zahtjeva za izradu

prostornih planova propisan je ¢lancima 90. i 91. Zakona.

Nacin postupanja javnopravnih tijela i osoba u postupku izdavanja suglasnosti, misljenja i

odobrenja prema posebnim zakonima i drugim propisima, utvrden je u ¢lanku 101. Zakona.

Nacin izdavanja miSljenja Zavoda za prostorno uredenje Zupanije u pogledu uskladenosti
Prostornog plana uredenja Grada s Prostornim planom Zupanije utvrden je u ¢lanku 107. Zakona.

Clanak 12.

Izrada prostornih planova se dijeli vise faza i to:

I. faza Provedba prethodnog postupka prema posebnim propisima i prikupljanje
zahtjeva od javnopravnih tijela

II. faza Izrada Nacrta prijedloga prostornih planova |

III. faza Utvrdivanje prijedloga prostornih planova za javnu raspravu, izrada elaborata
prijedloga za javnu raspravu i objava javne rasprave

IV. faza Javna rasprava, izrada i objava izvje$ca o javnoj raspravi

V. faza Izrada nacrta konacnih prijedloga prostornih planova i ishodenje miSljenja
prema ¢lanku 107. ZPU

VI. faza Utvrdivanje konaénih prijedloga prostornih planova prema ZPU

VII. faza | Usvajanje odluka o donoSenju prostornih planova i objava u sluzbenom glasilu

VIII. faza | lzrada, ovjera i dostava izvornika, sukladno Zakonu

Planirani rok zavr3etka izrade prostornih planova je devet mjeseci od stupanja na snagu

ove Odluke.

Rok se moZe produZiti u slucaju potrebe ponavljanja javne rasprave ili iz nekog drugog

opravdanog razloga.
Tijekom svih faza izrade plana na propisan nacin ¢e se obavjestavati javnost.

XI. IZVOR FINANCIRANJA IZRADE IZMJENA I DOPUNA PROSTORNIH
PLANOVA

Sukladno €lanku 168. stavak 1. Zakona, izmjene i dopune prostornih planova u dijelu koji
se odnosi na inicijativu Knauf Insulation d.o.0., Varazdinska ulica 140, HR-42220 Novi Marof
utvrdene u ¢lanku 7. ove Odluke, preuzima navedeni podnositelj inicijative uplatom u Prora¢un

Clanak 13.

Grada, a navedeno Ce se regulirati zasebnim ugovorom o financiranju, sukladno Zakonu.

Svi ostali troSkovi izrade i donoSenja izmjena i dopuna prostornih planova prema ovoj

Odluci financirat ¢e se iz Prora¢una Grada, sukladno propisima.



XII. PRIJELAZNE I ZAVRSNE ODREDBE

Clanak 14.

Ova Odluka stupa na snagu osam dana od dana donoSenja, a objavit ¢e se na mreznim
stranicama Grada Novi Marof, u ,,SluZzbenom vjesniku VaraZdinske Zupanije* i na mreznim
stranicama nadleZznoga ministarstva.

Clanak 15.

Sukladno ¢lanku 86. stavak 5. Zakona ova Odluka dostavlja se Zavodu za prostorno
uredenje Varazdinske Zupanije radi objave u Informacijskom sustavu prostornog uredenja, a
sukladno ¢lanku 90. Zakona tijelima i osobama iz ¢lanka 10. ove Zajednicke odluke s pozivom za
dostavu zahtjeva.

AT .
DNIR. GRADSKOG VIJECA




